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Bahnstralle

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

N AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER 2. EIN- UND AUSFAHRTEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN . _
) . . = s W, N
Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie des In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ist die e 2 He’"”c"’”%m P o
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 226, Ein-/Ausfahrt zum Grundstiick nur in den festgesetzten Einfahrtbereichen zulassig. Die 3 % g% & %
den Bebauungsplan Nr. E 228-A und das 2. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 264 - Breite der Ein- und Ausfahrten darf jeweils maximal 8 m betragen. Von der in der & SR i |
Gewerbegebiet Eltersdorf - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text. Planzeichnung festgesetzten Lage kann ausnahmseise geringfiigig abgewichen werden, Nostherstiaie” = % k —
Ve 1:2.000 wenn verkehrliche Belange dem nicht entgegenstehen. '
Ausgefertigt : 3. DACHAUFBAUTEN / ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG VON SOLARENERGIE \Qﬁ%
Siegel Erlangen, den 30.11.2022 3.1 Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind flachendeckend auf den o
Stadt Erlangen Dachern der Hauptgebaude, Garagen, Carports und Nebenanlagen zu installieren:
gez. Dr. Janik e Sie sind entweder in der Dachflache zu integrieren oder parallel zur Dachflache
--------------------------------------- bis zu einer Neigung von 35 Grad in Bezug auf die Horizontale aufzustandern. A3
Oberblrgermeister e Sie durfen die Dachrander (First, Traufe, Ortgang) jeweils nicht Uberragen.
e Bei Aufstanderung sind sie mindestens um das Mal} ihrer Héhe einzuriicken, im
Einzelfall sind hiervon Ausnahmen mdglich.
FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 3.2 Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie konnen in die Fassaden = | \
. . baulicher Anlagen integriert werden. Die Schragmontage von Solaranlagen an ) I A
N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . . . .
[ Wanden ist ausnahmsweise zulassig.
z.8. GE E 226 Gewerbegebiet E 226 g L N\
o TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN g
Gl E 264 Industriegebiet E 264 g Bannstrabe
- latz %
o 1. STADTEBAULICHES EINZELHANDELKONZEPT DER STADT ERLANGEN j
I~ -« T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung _ _ N _ _ _
3y Zur Sicherung einer tragfahigen und nachhaltigen Handlungsentwicklung im
Gesamtstadtgebiet wurde vom Stadtrat der Stadt Erlangen im Jahre 2011 ein
e e aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt stadtebauliches Einzelhandelskonzept (SEHK) beschlossen. Durch den Bebauungsplan e Pl
o Nr. E 228-A, das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 226 und das 2. Deckblatt zum g h
N . ) Bebauungsplan Nr. E 264 Bebauungsplan werden die Ziele des SEHK umgesetzt. £
oA Einfahrtbereich g 3
VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT DER STADT ERLANGEN "
HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN Um mdglichen Nutzungskonflikten und stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorbeugen zu 2
kénnen, hat die Stadt Erlangen im Jahre 2015 ein Vergniigungsstattenkonzept, das die Ubersichtsplan
— Vorhandene Grundstiicksgrenzen Ansiedlung von Vergnugungsstatten gesamtstadtisch steuert, beschlossen. Durch den
Bebauungsplan Nr. E 228-A, das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 226 und das 2.
o Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 264 werden die Ziele des Vergnugung-
// BN bestehende Gebaude stattenkonzepts umgesetzt.
YN
z.B. Flursticksnummern ALTLASTEN
Sollten bei ErschlieBungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf
2 B. Haushummern einen AItIastenverdellc'ht (Verdachj[ auf AItIasten,' schédli{;.he. Bodenver?ndgrungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, so ist unverziglich das zustandige Amt
Y ™ zu informieren. Bei Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten
GE E 228-A Sachverstandigen nach 18 BBodSchG erforderlich.
Osta | Stadt Erlangen
< | NACHRICHTLICHE KENNZEICHNUNGEN
4. BESTEHENDE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. E 226
Die planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. E Bebauungsp|an Nr. E 228-A
Wasserflache 226 und Nr. E 264 sowie des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. E 264 bleiben in
GEE 264 | Kraft, soweit sie mit den Festsetzungen dieses Deckblatts nicht im Widerspruch stehen. 2 Deckblatt Zum Bebauungsplan Nr_ E 264
o Bahnanlagen
VERFAHRENSHINWEISE
Autobahn
j _ o a) Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hat in der Sitzung )
GE E 226 oo Bahnstromleitung 110 kV / oberirdisch vom 09.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs- - Gewerbegeblet Eltersdorf -
- beschluss wurde am 31.05.2019 ortstblich bekannt gemacht.
T Freileitung 110 kV - o Fir die Grundstiicke Flst. Nrn. 810/4, 828/1, 829/1, 857/3, 857/7, 857/8, 879, 879/1, 881,
T b) Beteiligung der Offentlichkeit gemal} § 3 BauGB: 881/3,881/4, 882, 884, 884/2, 884/3, 885/2, 886, 886/2, 889, 890, 890/2, 890/4, 890/5,
" a Maststandort 110 kV Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 890/6, 890/7, 890/9, 890/10, 892/1, 892/2, 894/2, 904/2, 905/1, 905/2, 906, 906/1, 906/2,
a1 GI E 264 29.04.2022 bis 27.05.2022 durchgefuhrt. 906/3,908/1,912,912/1,912/2,912/3, 914, 914/10, 914/15, 914/29, 914/35, 914/36,
G AN Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2022 wurde mit Begriindung 914/37,914/38,914/41, 914/43, 914/45, 914/46, 914/47, 914/48, 914/49, 914/51,
< einschliellich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen 914/52,914/54, 914/56, 914/57, 914/58, 915, 915/4, 915/5, 916, 917, 920, 923, 923/1,
N GE E 264 “\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Stellungnahmen g.emérL § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieflich 942,942/1,942/3,942/4, 949, 949/1, 949/2, 949/3 und 949/4 - Gemarkung Eltersdorf
v N\ 23.09.2022 offentlich ausgelegt. sowie Teilflichen - Grundstiicke Flst. Nrn. 804/1, 810/6, 857/2, 914/3, 950 und 950/12 der
A 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gemarkung Eltersdorf.
e e afa o o \Y Das Bauland im Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 c) Beteiligung der Behorden gemaf’ § 4 BauGB:
D/,,AJL)JL@JL z ~a \;‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und in ein GE E 226, GE E 228-A, GE E Eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal® § 4 Abs. 1 BauGB zur Festlegung des - .
o SO A T e 264 | und GE E 264 Il gegliedert. Das durch Planeintrag gekennzeichnete Bauland im erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung, wurde in der Zeit Rechtsverbindlich seit:
& — Y A A ARV 77 AN 17 ALERAERARAR Y sudostlichen Teil des Geltungsbereichs (Gl E 264) wird als Industriegebiet gemall § 9 vom 02.05.2022 bis 27.05.2022 durchgeflhrt.
= ; BauNVO festgesetzt. Die Behodrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB Projekterstellung : Bearbeitet :  Fr. Bodeker
f 1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind Logistikbetriebe sowie Betriebe mit in der Zeit vom 19.08.2022 bis 23.09.2022 aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben. Gezeichnet : Fr. Pieper
7 vergleichbaren negativen Auswirkungen auf die bestehende verkehrliche Infrastruktur
Weingiimzm-a o o m o= ECht _ZlillaSS'g- dlm Elf:jze'fe\\}l lﬁt bder Nang}NelS iu helrbrrlmglerf]’ dtasit kelr?e negatl\:cen d) Die Stadt Erlangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2022 den Bebauungsplan, Billigungsbeschluss : 26.07.2022
uswirkungen durch das Vorhaben au \ le verkenrliche Infrastruktur er.vorgeru.en in der Fassung vom 15.11.2022, gemaR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. Satzungsbeschluss : 24.11.2022
E] werden. Anderungen und Nutzungsadnderungen bestehender Betriebe sind
h . Bssiq. .
2 atsnanmswelse zulassig e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15.12.2022 gemaf § 10 Abs. 3 Fassung vom : 15.11.2022
/ 1.2 Einzelhandelsbetriebe @ mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
7 Sortimenten i.S. der ,Erlanger Liste* sind nicht zuldssig. Handwerksbetriebe und
s produzierende Gewerbebgtrlebe mit untergeordnetep Verkaufstlachen far den Verkguf Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
l / an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten kénnen ausnahmsweise Die Hi , 52 8 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB sind erfolat
‘ 7 zugelassen werden, wenn die Gesamtverkaufsflache 100 m? nicht Uberschreitet. ie Hinweise gemall § s.5und§ S. < Baubb sind erfoigt.
| It ° 1.3 Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen Referent : gez. Weber Amtsleitung: gez. Lohse
I “‘H l die"AgsUbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist, sind nicht Erlangen, den 19.12.2022
I / zuldssig. Referat fii . _
I J eterat fur Abteilungsleitung: gez. Heuer
/ 1.4. Vergnugungsstatten sind nur ausnahmsweise im GE E 228-A und GE E 264 | Siegel Planen und Bauen
s zulassig.
| Sachgebietsleitung: gez. i.V. Bodeker
i gez, Weber ... SIS 4B Amt fiir Stadtol 4 Mobilits
s Koordinatenb fem: UTM 32 (EPSG:25832) L eferat tur Planen und Bauen mt fur Stadtplanung un obilitat
/ Geobasisdcz;ct)(;nln©aE?E;]y:rizscghseS }sefgessungsvemaltung 2020 berUfsmamger Stadtrat
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